ПРОЕКТ ДОГОВОРА НА УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ


ДОГОВОР

на управление многоквартирными домами

муниципального образования Мурыгинского сельского поселения Починковского района Смоленской области  

по результатам проведенного  конкурса

ЛОТ № 1 (д. Кирпичный завод)

Д. Мурыгино                                                                                        «--» ------ 2017 г.

Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, именуемые далее «Собственник», с одной стороны, и___________________________, действующего на основании Устава, далее именуемого «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями следующих нормативных правовых актов Российской Федерации:

· Жилищного кодекса РФ;

· Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

· постановления Правительства РФ от 13.08.06 №491 (ред. от 25.12.2015 г.)                   «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме  и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения                  в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

· постановления Правительства РФ от 23.05.06 № 307 (ред. от 17.12.2014 г.)                       «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;

· постановления Правительства РФ от 06.02.06 № 75 (ред. от 4.03.2015 г.)                        «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

· постановления Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»,

· и иного законодательства Российской Федерации,

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения
1.1. На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами - Лот № 1 (перечень многоквартирных домов - приложение № 1) (протокол конкурса от «---» --------- 2017г. №1) собственники жилых помещений в многоквартирных домах, отраженные в перечне многоквартирных домов (приложение № 1), имеющие на праве собственности жилые и нежилые помещения и доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей указанных помещений, передают, а Управляющая организация принимает полномочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственников в целях:

- обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Собственниками нежилых помещений;

- обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

- решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей,                   а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях.                В настоящем договоре указанные лица именуются «пользователи помещений».

Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2. Права и обязанности Сторон
Управляющая организация обязана:
2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

2.1.2. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме либо в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в приложении № 2 обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполнения работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

2.1.3  Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

2.1.4 За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением им документы, переданные Управляющей организации Собственником на хранение либо созданные Управляющей организацией по поручению Собственника и за их счет, вновь выбранной Управляющей организации, ТСЖ, ЖСК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи. 

Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

2.1.5. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовывать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего  имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

2.1.6. Представлять интересы Собственников    по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.1.7. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с  исполнением договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей компании сделок в рамках исполнения договора.

2.1.8. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

2.1.9. Организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

2.1.10.  Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника и Нанимателей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков

2.1.11. Организовывать бесперебойное предоставление Собственнику (и нанимателям) коммунальных услуг:

1. Электроснабжение.

Производить начисление платежей, обеспечивая выставление счёта в срок до 10 числа текущего месяца за текущий месяц.

2.1.12.Принимать от  Собственников помещений  и Нанимателей   плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда плата за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от Нанимателя такого помещения. Управляющая организация обеспечивает начисление и перечисление платежей за найм в соответствии с письменным указанием Собственника, а также обеспечивает сбор коммунальных и иных платежей с Нанимателя.

2.1.13. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника помещения                                  в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты им оставшейся части в согласованном порядке.

2.1.14. Требовать платы от Нанимателей с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений социального найма, и собственников жилых помещений. В случае возникновения задолженности по платежам указанных лиц требовать уплаты в судебном порядке.

2.1.15.Приступить к выполнению своих обязательств по договору с момента его подписания:

-  обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирных домах муниципального жилищного фонда муниципального образования Починковского городского поселения Починковского района Смоленской области в том числе и на придомовой территории. 

- обеспечивать выполнение Собственником муниципального жилищного фонда                    в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

-  принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственника муниципального жилищного фонда  общим имуществом в многоквартирных домах или препятствующих этому;

- контролировать своевременное внесение Нанимателями муниципального жилищного фонда  установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет                                 о финансово-хозяйственной деятельности;

- вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность                                 по управлению многоквартирным домом;

2.1.15. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов

2.2 Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы                  за коммунальные услуги.

2.3 Собственники обязаны:
2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом                и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт занимаемых жилых помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные   и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги.

2.3.4. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.5. Предоставлять Управляющей организации информацию:

- об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

2.3.6. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.7. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.3.8. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

- установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

- нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (электрической энергии).

2.4 Собственники имеют право:
2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком. 

2.5 Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6 Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого Собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник помещения.

3. Расчеты по договору
3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает                              у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора                                     (с «---» ------ 2017 г.). Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги. Внесение платы за выполнение Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам  (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2 Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги для Собственников включает:

плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в приложении 2 к настоящему договору;

- плату за коммунальные услуги, перечисленные в приложении 3 к настоящему договору.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.1 Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество (приложение к настоящему договору).

3.3.2 Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением № 2 к настоящему договору на основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации.

3.3.3 Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену. Если общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условиях. 

3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой – от имени Собственников помещения – избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю Собственников Управляющей организации. В случае, если в течении 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы                 и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

3.5 Плата за коммунальные услуги.
3.5.1 Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых                              и индивидуальных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления.                                                В установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год (по услуге отопления) или один раз в квартал (по услуге холодного и горячего водоснабжения и водоотведения) производится перерасчет размера платы исходя                       из определенного расчетным путем количества фактически потребленного коммунального ресурса.

3.5.2 При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утв. Постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

3.5.3 Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченным органом в соответствии с действующим законодательством. 

3.5.4 Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307 «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам».

3.5.5   Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно соответствующими организациями, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

3.6. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. 

3.7 Порядок внесения платы за помещения и коммунальные услуги.
3.7.1 Плату за помещение и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят управляющей организации путем: 

- перечисления на банковский Счет № 40204810100000266001 в Отделении   Смоленск г. Смоленск 
3.7.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.7.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

- для Собственников и нанимателей жилых помещений – счета-квитанции;

- для Собственников и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.
3.7.4. При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

3.7.5. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы                           и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

3.8 Собственники и наниматели помещений несут ответственность                                         за своевременность и полноту установленных платежей.

3.9. Собственники, наниматели несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1\300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа.
4. Ответственность Сторон
4.1 Факт нарушения управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.2 Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

4.3. Управляющая организация вправе уступить любому лицу свои права кредитора по отношению к Собственнику, нанимателю, арендатору, допустившему просрочку исполнения обязательства по внесению Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги суммарной продолжительностью более 6 (шести) месяцев.

4.4. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией.

4.4.1 Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков в следствии неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненному общему имуществу Собственников обеспечиваются предоставлением в пользу собственников в течении всего срока действия договора. Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет  _______ (__________) рублей. 

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

4.4.2 Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
5. Срок действия договора
5.1 Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с «___»________201___г. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками.

5.2 Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

- большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры. Предусмотренные ст. 161 ЖК РФ;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течении 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

5.3 Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

5.4. По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п.4.4.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение обязательств в установленном настоящим договоре размере.

6. Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств Управляющей организацией
6.1 Управляющая организация обязана представлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т.ч. диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации представления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

6.2 Согласно ст. 162 ЖК РФ, управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

6.3 В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение настоящий договор в отношении Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. 

Новый собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7. Перечень приложений к договору
Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- состав общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме 

(Приложение № 1);

- перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах в расчете на 1 кв. м. общей площади в многоквартирных домах - Лот № 1, (Приложение № 2);

- перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирных домах. (Приложение № 3);

- перечень многоквартирных домов муниципального образования Починковского городского поселения Починковского района Смоленской области представленных для проведения конкурса на выбор управляющей организации

8. Юридические адреса и реквизиты сторон

	Собственник:

Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 

ИНН 

КПП                                            

БИК 

Должность

________________/ФИО/


	              Управляющая компания:  

   Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 

ИНН 

КПП                                            

БИК 

Должность

________________/ФИО/

мп


Приложение №1 
к Договору управления многоквартирными 
домами с собственником помещения

Приложение № 1

Состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень работ по его содержанию и ремонту
Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент,вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, 

- крыша, включающая кровлю, чердак, стропильную систему и перекрытия;

- места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- дымоходы;

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

- придомовая территория (в т.ч. земельный участок), в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленые насаждения, строения и детские площадки;

- другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений.

Содержание общего имущества дома
Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния. В том числе: 

- технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний, результаты осмотров представляются собственнику по его требованию; 

- выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов;

- устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

Работы по содержанию
По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

По внутридомовому инженерному оборудованию: чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов, чистка дымоходов. 

Ремонт общего имущества
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов. 

Работы по текущему ремонту
По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

По внутридомовому инженерному оборудованию: замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов, чистка дымоходов.

	Собственник:

Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 
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КПП                                            

БИК 

Должность

________________/ФИО/
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	Управляющая компания:

Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 
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БИК 

Должность

________________/ФИО/
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Приложение №2 
к Договору управления многоквартирными 
домами с собственником помещения
Перечень обязательных работ и услуг

по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений 

в многоквартирных домах в  д. Кирпичный завод 

(Лот  № 1).

Лот  № 1 – д. Кирпичный завод

д.Кирпичный завод, всего 3 многоквартирных дома, 24 квартиры, общая площадь 1094,7 кв.м. муниципальная собственность. Общая численность населения в МКД – 44 человека;.

- содержание общего имущества

- техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (дымоходы и газоходы), в том числе приборов учёта;

- содержание придомовой территории, включая уборку и другие  работы по обеспечению  санитарного  состояния, озеленение;

1. Состав и периодичность обязательных плановых осмотров визуальным способом (по внешним признакам износа) общего имущества многоквартирного дома (в соответствии с нормативно-технической документацией и техническим паспортом дома, без выполнения работ по текущему ремонту)

	№ 
	Элементы и помещения здания
	Периодичность осмотров (раз в год) 
	Примечание

	
	
	Общий 
	Частичный 
	

	1
	Крыши

 
	2
	-
	При проведении общих осмотров

	2
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	2
	-
	

	3
	Каменные конструкции (в т.ч. железобетонные)
	2
	-
	

	4
	Металлические конструкции 
	2
	-
	

	5
	Внутренняя и наружная отделка, фасады
	2
	-
	

	6
	Кабельные и воздушные линии сетей наружного освещения
	2
	-
	?

	7
	Дворовое освещение
	По мере необходимости
	По мере необходимости
	Чрезвычайные ситуации, на следующий день

	8
	Внутридомовые электросети и этажные электрощитки
	2
	-
	Электрощитки на квартиры

	9
	Электросети в подвалах, подпольях и на чердаках
	2
	-
	по графику упр. организации

	10
	Вводные распределительные устройства (ВРУ)
	2
	-
	по графику упр. организации

	11
	Электр. светильники с заменой перегоревших ламп и чисткой 
	-
	По мере необходимости
	При проведении общих осмотров


2. Состав и периодичность работ по содержанию конструктивных элементов здания (в соответствии с нормативно-технической документацией и техническим паспортом дома, в зависимости от этажности)

	№ 
	Перечень работ
	Периодичность

 

	1
	Очистка чердачных помещений от посторонних предметов и мусора
	1 раз в год: чердак, кровля, тех.этаж

	2
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев и посторонних предметов
	2 раза в год

	3
	Закрытие чердачных слуховых окон, выходов на кровлю
	 по необходимости

	4
	Проверка исправности слуховых окон, выходов на кровлю
	по мере необходимости

	5
	Удаление с крыш сосулек и наледи  (размером более 50 см над тротуарами и входами в подъезды)
	 по мере необходимости

	6
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий (с закрытием в холодный период)
	регулярно

	7
	Проверка состояния входных дверей и оконных заполнений
	по мере необходимости

	8
	Смена  шпингалетов на окнах и дверях подъездов, смена  ручек на окнах и дверях подъездов, установка пружин на входных  дверях
	 по мере необходимости


3. Состав и периодичность работ по обслуживанию электрических сетей (инженерные сети, относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома)

	№ 
	Перечень работ
	Периодичность

 

	1
	Замена электроламп в светильниках наружного освещения (в т.ч. фасадных светильниках)
	по мере необходимости 

	2
	Замена  перегоревших электролампочек в подъездах, подвалах, чердаках
	по мере необходимости 

	3
	Мелкий  ремонт выключателей в подъездах, подвалах, чердаках
	по мере необходимости

	4
	Мелкий  ремонт  электропроводки в подъездах, подвалах
	по мере необходимости 


4. Состав, периодичность прочих услуг

	№ 
	Перечень работ
	Периодичность

 

	1
	Техническое обслуживание и ремонт газового оборудования ( газовые плиты)
	в соответствии с нормативно-технической документацией


Приложение №3 
к Договору управления многоквартирными домами
 с собственником помещения
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений многоквартирных домах Мурыгинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (д. Кирпичный завод)
1. Электроснабжение.

	Собственник:

Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 

ИНН 

КПП                                            

БИК 

Должность

________________/ФИО/


	Управляющая компания:

   Адрес: 

Р/сч 

л/сч, 

ИНН 

КПП                                            

БИК 

Должность

________________/ФИО/

мп




